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1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es auch flr ortsanséssige Bauwerber — insbesondere
junge Familien - ausreichend Bauland im Ortsteil Biburg zur Verflgung zu stellen.
Durch die Lage im Verdichtungsraum Munchen ist auch die Gemeinde Alling einem
enormen, standig ansteigenden Siedlungsdruck ausgesetzt. Dies fuhrt zu einer ver-
starkten Baulandnachfrage und erschwert den GemeindebUrgern einen Baugrunder-

werb.

Als Nachweis dafiir, dass verfligbares Bauland nicht in ausreichendem Mafe vorhan-
den ist, hat die Gemeinde das vorhandene Baulandpotenzial in allen Ortsteilen noch-
mals Uberprift und in folgender Tabelle dargestelit:

FL.Nr.
494/5
494/4
495/5
34/3
34
24/4
233/21
233/22
181
127

187/6
50/3

193/7
193/14
193/6
193/4
193/5
193
193/12
193/13
118
111/3
90/5
101/20
540/2
565/29
565/2
565/13
28/3
68

84

Gemarkung
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg

Biburg
Biburg

Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Biburg
Alling

Alling

Alling

GroRe in m?
736
736
663
817
899
706
1341
1083
741
7264

501
4474

523
483
484
751
620
515
510
679
952
673
546
388
506
648
481
472
658
2092
500

Bemerkung

privater Eigentiimer
privater Eigentiimer
privater Eigentiimer
privater Eigentiimer
privater Eigentumer
privater Eigentiimer
privater Eigentimer
privater Eigentimer
privater Eigentliimer

Sport- und Freizeitgeldnde; Hub-

schrauberlandeplaiz
privater Eigentiimer

Landwirtsch. Flache, privater Eigen-

timer

privater Eigentiimer
privater Eigentimer
privater Eigentlimer
privater Eigentiimer
privater Eigentimer
privater Eigentimer
privater Eigentimer
privater Eigentimer
privater Eigentiimer
privater Eigentlimer
privater Eigentimer
privater Eigentiimer
privater Eigentimer
privater Eigentiimer
privater Eigentimer
privater Eigentiimer
privater Eigentiimer
privater Eigentlimer
privater Eigentlimer
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153 Alling 1558 privater Eigentiimer
864/2 Alling 1574 privater Eigentiimer
877/1 Alling 734 privater Eigentiimer
893/4 Alling 631 privater Eigentiimer
893/2 Alling 446 privater Eigentiimer
135 Alling 1412 privater Eigentlimer
124 Alling 359 privater Eigentiimer
195/7 Alling 600 privater Eigentlimer
195 Alling 891 privater Eigentiimer
190/8 Alling 1138 privater Eigentlimer
165/2 Alling 3783 privater Eigentlimer
165 Alling 2930 privater Eigentiimer
162 Alling 3669 privater Eigentlimer
197/3 Alling 600 privater Eigentimer
337 Alling 507 privater Eigentlimer
337/1 Alling 780 privater Eigentlimer
2204/7 Alling 551 privater Eigentimer
2204/8 Alling 670 privater Eigentlimer
2204/35 Alling 585 privater Eigentiimer
2204/45 Alling 547 privater Eigentimer
2204/46 Alling 548 privater Eigentimer
329/2 Alling 500 privater Eigentlimer
344/46 Alling 522 privater Eigentliimer
344/47 Alling 400 privater Eigentiimer
344/48 Alling 362 privater Eigentlimer
347/39 Alling 877 privater Eigentiimer
348/22 Alling 750 privater Eigentlimer
348/23 Alling 777 privater Eigentimer
348/16 Alling 761 privater Eigentimer
348/25 Alling 572 privater Eigentlimer
348/26 Alling 646 privater Eigentiimer
265 Alling 483 privater Eigentiimer
2722 Alling 727 privater Eigentlimer
2722/6 Alling 766 privater Eigentlimer

Demnach sind derzeit insgesamt 65 unbebaute Bauplatze im Gemeindebereich Alling
vorhanden.

Von den genannten 65 noch unbebauten Bauplatzen verfugt die Gemeinde derzeit
Ober keines. Potenziell stehen flr das Einheimischenmodell demnach keine Grund-
stlicke zur Verfigung.

Auch bei den privaten Grundstiicken ist nur sehr eingeschrinkt von einer Verfugbar-
keit auszugehen. Gerade in den lteren Baugebieten wird erfahrungsgemdal der Uber-
wiegende Teil flr die eigenen Nachkommen zurlickgehalten. Die bisherige Erfahrung
spricht fiir die Annahme, dass von den privaten Bauplatzen in der ndheren Zukunit
auf keinen Fall mehr als 25 % (sehr wahrscheinlich sogar viel weniger) angeboten
werden.
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3.1

Diesem Angebot steht bei der Gemeinde derzeit eine durchschnittliche wbchentliche
Nachfrage von ca. 5 Bewerbern gegeniber.

Dartiber hinaus stehen die im Nordwesten des Hauptorts Alling im rechtskréaftigen
Fiachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsflachen auf absehbare Zeit nicht zur
Verflgung.

Die Gegeniberstellung des Baulandbedarfs und der realistisch verfigbaren Bau-
platze zeigt, dass der Bedarf ohne die zusétzliche Baulandausweisung in Biburg nicht
zu decken ist.

Auf Grund der glinstigen ErschlieBungsmdglichkeiten direkt angrenzend an den Sied-
lungsbestand von Biburg bietet sich hier eine sehr gute Gelegenheit, das Siedlungs-
gebiet vertraglich zu erweitern und zugleich eine gute Ausbildung des Ortsrands zu
erzielen.

Ferner éol[ der Bebauungsplan den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gewéhr-
leisten und die verkehrliche Situation am nérdlichen Ortseingang verbessern.

Stidtebauliches Konzept

Das stéddtebauliche Konzept sieht ein von der Baudichte deutlich differenziertes Bau-
gebiet 6stlich der Brucker Strafe in Biburg vor. Es sollen hier wie im Plan dargesteilt
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von 7 Einfamilienhéu-
sern, 5 Doppelhdusern, 3 Reihenhdusern und zwei Mehrfamilienhdusern geschaffen
werden. Dadurch entstehen — je nach Belegung — zwischen 33 bis 43 Wohneinheiten.
Bei einer Annahme von 2,5 EinwohnerAWohneinheit ergibt dies ein Wachstum zwi-
schen 82 bis 108 neue Einwohner.

Das Planungsgebiet wird von einer Quartiersstrale erschlossen, die in einem Wen-
dekreis endet. Im Westen des Baugebiets verlduft ein bestehender Fulweg, der ge-
sichert und an die geplante Stralle angebunden wird. Die Ausbildung der EinmUn-
dung der geplanten ErschlieRungsstraiie in die Brucker Stralle sowie eine Verkehrs-
insel als Querungshilfe soll den Verkehr hier am Ortsrand abbremsen.

Die im zentralen Bereich geplanten Mehrfamilienhduser sollen durch eine interkom-
munale Wohnungsbaugesellschaft errichtet werden. Das Belegungsrecht bleibt bei
der Gemeinde; hier sollen gunstige Mietwohnungen flr junge Biburger und Gemein-
debedienstete entstehen.

Die festgesetzte Wandhohe erlaubt eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen ohne die
Notwendigkeit eines Kniestocks, von Dachschragen und damit verbunden méglichen
Gauben. Dies erscheint gerade hinsichtlich der allgemein anerkannten Ziele der Re-
duzierung des Flachenverbrauchs und der Vermeidung weiterer Bodenversiegelung
sowie aufgrund des deutlich besseren Verhaltnisses von umbautem Raum zu Aulien-
flache unter Energiesparaspekten auerst winschenswert.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Verfahren
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.06.2023, nennt fol-
gende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:
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Alling Bebauungsplan ,Biburg Nord” — Begrindung 27.02.2024
3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen
G Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorien-
tierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der
natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschafts-
rdume ausgerichtet werden.
G Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Berticksichtigung im Bebauungsplan
Durch die Bebauung der Flache in unmittelbarer Nahe des Ortskerns von Biburg wer-
den Flachen mit Anschiuss an vorhandene Infrastrukiur effizient verwendet.
3.2 Innenentwicklung vor Auldenentwickiung
Z In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-entwick- - .
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Berucksichtigung im Bebauungsplan
Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung des Siedlungsgebiets nahe dem
Ortskern von Biburg. Das Siedlungsgebiet wird angemessen erweitert. Die Ortsrand-
lage des Plangebiets wird durch die Bebauungsplanziele berlcksichtigt.
3.3 Vermeidung von Zersiedelung
G Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
Z Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.
Beriicksichtigung im Bebauungspian ,
Das Vorhaben gliedert sich an den Ortskern von Biburg an und ist an den vorhande-. .
nen Siedlungskdrper angebunden.
7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
G Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Ortsrand durch eine entspre-
chende Ortsrandeingriinung definiert. Zu pflanzende Baume fragen zu einer Durch-
grinung und zu gesunden Wohnverhélthissen des Plangebiets bei.

3.2 Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (01.04.2019)

Das Plangebiet befindet sich zur Génze im Regionalen Grinzug Ampertal (RP 14 BI|
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Z 4.2.2). Auch wenn dieser durch die Planungen nur randlich geschmélert wird, ist
gem. RP 14 B Il Zu Z 4.2.2 durch den Antragsteller, da es sich um ein Siediungsgebiet
handelt, das (ber die Darstellung im bestehenden Flachennutzungsplan hinausgeht,
zundchst fachkompetent nachzuweisen, dass die Funktionen des Grlnzuges den
Planungen nicht entgegenstehen.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Regionalplans blieb die Abgrenzung der
Griinzige im Wesentlichen unverandert. Die Gemeinde Alling fasste im Rahmen des
Anhérverfahrens zur Gesamtfortschreibung zum Regionalplan den Beschluss, u.a. im
Norden des Ortsteils Biburg zu beantragen, den Regionalen Griinzug zu reduzieren,
um in ihren Entwicklungsméglichkeiten nicht eingeschrénkt zu werden.

Fir die Nebenorte lasst der Regionalplan jedoch grundsatzlich auch eine Uberla-
gernde Darstellung von Siedlung und Grinzug zu. Entwicklungspuffer wurden flr
Hauptorte vorgesehen. Dennoch ist auch in den Oberlagerten Nebenorten eine funk-
tionsgemane Weiterentwicklung nicht ausgeschlossen.

Dabei ist eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit folgenden Funktionen Regionaler
Grinzige zu prifen und sicherzustellen:

- Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches

- Gliederung der Siedlungsraume

- Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Das Plangebiet liegt am Rand des Regionalen Griinzuges Nr. 3 ,Ampertal®. Der Re-
gionale Griinzug erstreckt sich entlang der Amper vom Ammersee bis nach Moosburg
a. d. Isar und variiert in seiner Breite von etwa 100 m bis 4 km.

In das System regionaler Griinzlige sind auch notwendige Verbindungsrdume und
Pufferzonen zur Siedlungslenkung bzw. - gliederung, die sich nicht unbedingt aus
konkreten Funktionsanspriichen ableiten lassen, aber i. S. einer vorsorgenden, ver-
netzten Freiraumsicherung als Elemente eines zusammenfassenden Rahmens erfor-
derlich sind, einbezogen. Als Teil einer solchen Pufferzone lasst sich auch der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Biburg Nord" auffassen. Es handelt sich um einen
Randbereich des Regionalen Griinzuges ,Ampertal’, der mit dem nérdlichen Ortsrand
von Biburg verzahnt ist. Eine Bebauung an dieser Stelle fuhrt zu einer Arrondierung
des Ortsrandes und zu einer ,Begradigung” des Regionalen Griinzuges bei Betrach-
tung auf kommunaler Ebene.

Die Annahme, dass es sich beim Plangebiet lediglich um eine Pufferzone handelt,
wird begriindet durch die untergeordnete Bedeutung des Regionalen Grinzuges an
dieser Stelle, die er im Hinblick auf eine Verbesserung des Bioklimas und Sicherung
eines ausreichenden Luftaustausches, eine Gliederung der Siedlungsrdume und die
Erholungsvorsorge einnimmt:

a) Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches

Die regionalen Grinziige sind u.a. flr die Erhaltung der lage- und nutzungsbedingten
mesoklimatischen Wirkungen auf angrenzende Siedlungskomplexe (Kaltluftentste-
hungsgebiete, Frischiufttransport, Filterwirkungen gegen Staub u.a.) von Bedeutung.
Beim Plangebiet handelt es sich um Acker und Grlinland, somit um Flachen, die der
Kaltiuftentstehung dienen und grundsétzlich geeignet sind fir klimatisch ausglei-
chende Wirkungen zwischen Freiraum und Uberhitzten Siedlungsflachen. Der nachst-
liegende Ort, fir den aufgrund seiner GréRe bioklimatische Belastungssituationen an-
zunehmen sind, ist Firstenfeldbruck. Unversiegelte Flachen entlang der Amper im
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Stadtgebiet von Firstenfeldbruck wirken klimatisch ausgleichend und kénnen Hitze-
belastungen abmildern. Flr den Nebenort Biburg sind aufgrund seiner geringen Aus-
dehnung keine bioklimatischen Belastungssituationen anzunehmen. Ausgleichende
Wirkungen, die vom Plangebiet fir die Stadt Firstenfeldbruck ausgehen, sind nicht
anzunehmen, da sich das Plangebiet auf der entgegengesetzten Seite des Griinzu-
ges befindet. Voraussetzung flr einen klimatischen Ausgleich ist zudem, dass entste-
hende Kaltluft Ober ein System aus unverbauten Abflusshahnen, in denen sie sich
sammelt, ins Ortsinnere gelangt, wo vornehmlich die Warmeinseln und von Schad-
stoffen belasteten Gebiete liegen. Das Plangebiet ist allerdings nur sehr lose an das
System von Frischiuft- und Kaltluftabflussbahnen des Griinzuges der Amper ange-
bunden. Die im Plangebiet entstehende Kaltluft fliet vornehmlich Ober den Talraum
des Birkenmoosgrabens ab, somit aus dem Griinzug heraus und parallef zu diesem.

Klimatischer Ausgleich kann darlber hinaus mittels eines regionalen Windsystems
entstehen. In der Region Milnchen kommen Winde mit héheren Geschwindigkeiten
am haufigsten aus westlichen und stdwestlichen Richtungen und beeinflussen somit
malgeblich den Luftaustausch in der Region. Besonders die in der Hauptwindrich-
tung gelegenen Talsysteme der Region, wie z.B. das Ampertal, fungieren als wesent-"
liche Luftaustausch- bzw. Frischlufttransportbahnen, die durch stérkere Siediungs-
und Infrastrukturtatigkeit in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden sollen. Durch
bauliche Entwicklungen kénnen solche Transportbahnen unterbrochen werden, v.a.
wenn Orte sich quer zum Verlauf des Griinzuges entwickeln. Dies ist im vorliegenden
Fall nicht gegeben. Das neue Baugebiet fligt sich an den bestehenden Siedlungskér-
per von Biburg an und rundet diesen ab. Eine sperrende Wirkung oder Stérung des
Windsystems ist nicht zu erwarten, da sich der Ort Uberwiegend entlang des Grinzu-
ges weiterentwickelt und neue Siedlungsflachen kaum in den Grlinzug hineinragen.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Bioklima und einen ausreichenden
Luftaustausch sind folglich nicht zu erkennen.

b} Gliederung der Siedlungsrdume

Auch fur die groBflachige, regionale Gliederung der Siedlungsraume, d.h. fur die ko-
logisch-funktionale und sozialvertragliche Zuordnung der Freirdume und der bebau-
ten Bereiche, ist die Ausweisung von regionalen Griinziigen von Bedeutung. '

Dabei gilt es insbesondere,

- die Erreichbarkeit landschaftlicher Erlebnisrdume,
- die rdumliche Abgrenzung und Identitét der Siedlungen und
- die Ablesbarkeit vorhandener Landschaftsstrukiuren

in der Region zu sichern bzw. zu entwickeln.

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereichs von Biburg entlang des Regionalen Grin-
zuges besteht nicht die Gefahr einer bandartigen Siedlungsentwicklung. Ein Zusam-
menwachsen mit benachbarten Orten und eine erhebliche Reduzierung von Freiraum
zwischen den einzeinen Siediungen sind nicht anzunehmen. Zu dem Gutshof am Mit-
terfeld und der benachbarten Sportanlage verbleibt eine Entfernung von 200 m, die
Nebenorte Pfaffing und Gelbenholzen liegen in einer Distanz von 700 m zum geplan-
ten Wohngebiet und werden optisch getrennt durch einen Gringtirtel mit Wald, so-
dass die Durchgangigkeit der Landschaft und der Erlebnisrdume sowie die rdumliche
Eigenstandigkeit der einzelnen Orte gewahrt bleiben. Zudem liegt das Bauvarhaben
in einem Bereich, in dem der Grlinzug eine Uberdurchschnittiche Breite von ca. 2,5
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3.3

km aufweist, wahrend das Plangebiet in seiner Ausdehnung lediglich etwa 170 m
misst.

Auch die Ablesbarkeit vorhandener Landschaftsstrukturen bleibt gewahrt. Biburg be-
findet sich auf einem leichten Héhenplateau, welches im Bereich der Ortschaft nach
Stiden und Westen hin abfillt. Die Siedlungserweiterung rundet den Ort ab und bleibt
im Bereich dieser sanften Anhéhe in deutlicher Abgrenzung zu dem nach Nordwesten
hin leicht ausgebildeten Talraum. Landschaftiiche Strukturen und die Topografie wer-
den somit nicht nivelliert. Der Griinzug wird in seiner gliedernden Funktion fur die
Siedlungsraume nicht beeintréchtigt.

c) Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen:

Im groRen Verdichtungsraum Muinchen ist die Méglichkeit, sich landschaftsgebunden
bzw. naturnah zu erholen, besonders wichtig. Deshalb besteht gerade hier die Not-
wendigkeit, naturnahe Freirdume zu sichern und den Zugang zur freien Landschaft
fur die Kurzzeit- und Naherholung zu gewahrleisten.

Die Planung tragt diesem Anspruch Rechnung, indem bestehende Wegeverbindun-
gen vom Ort in die freie Landschaft gesichert und innerorts heue Wegeverbindungen
geplant werden. Der Zugang zu ortsnahen Ortholungsréumen, wie z.B. dem Mnche-
ner Berg, bleiben gewahrt. Markante Landschaftselemente, die zu einer Belebung der
Erlebnisraume beitragen, wie die ¢stlich des Plangebietes verlaufende Allee aus
Obstbaumen, werden von Bebauung freigehalten.

Wie bereits beschrieben, ist eine erhebliche Reduzierung von Freiraum zwischen den
einzelnen Orten nicht anzunehmen.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungsvorsorge sind folglich nicht
zu erkennen.

Flaichennutzungsplan

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft entspre-
chen nicht der geplanten Nutzung, so dass der Fldchennutzungsplan im Parallelver-
fahren geéndert wird. »

Die dargestellite Griinflache ist im Bestand nicht vorhanden.
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3.4

3.5

4.1

Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP ohne MalBstab

Bebauungspldne und Satzungen

Es existieren fiir das Plangebiet keine rechtskréftigen Bebauungsplane oder andere
Satzungen.

Verfahren

Das Verfahren wurde gem. § 13b BauGB begonnen und die Verfahrensschritte nach
§§ 3 und 4 jew. Abs. 1 und 2 BauGB bereits durchgefuhrt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (Az.: 4 CN 3.22) ent-
schieden, dass § 13b Baugesetzbuch (BauGB) wegen des Vorrangs des Unions-
rechts nicht mehr angewendet werden darf. In Féllen, in denen ein laufendes Bebau-
ungsplanverfahren auf Basis des § 13b BauGB (Bebauungsplan Biburg Nord) durch-
gefuhrt wird, wird den planenden Gemeinden vom Bundesministerium fur Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWBS) empfohlen, diese in das Regelverfahren
zu Uberfuhren. Aufgrund der Uberfilhrung in das Regelverfahren sind die Unterlagen
um die Umweltpriifung und die Eingriffs-/Ausgleichsregelung zu erganzen und erneut
eine Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Da der Inhalt der Bauleitplanung bereits zweimal in sehr detaillierter Form die Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Tréger 6ffentlicher Belange durchlaufen hat, wird von
dem Verfahrensschritt gem. §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB abgesehen.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet mit einer Grée von ungeféhr 1,52 ha liegt etwa 300 m nérdlich des
Ortskerns von Biburg. Es entwickelt sich 6stlich der Brucker Stralle am nérdlichen
Ortsausgang.
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4.2

4.3

4.4

4.4.1

4.5

4.5.1

4.5.2

5.1

Im Norden und Osten grenzt es an die freie Landschaft.
Im Stiden grenzt das Gebiet an bereits bestehende Wohnbebauung an.

Nutzungen

Das Plangebiet wird zurzeit als Grinland genutzt.

ErschlieBung

Die technische ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung
sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien etc.) ist gegeben,
da das Gebiet an bestehende Wohnbebauung anschlief3t.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber den auszubauenden bestehenden Feld-
weg, der in die Brucker StraRe miindet, die ihrerseits an das klassifizierte Straennetz
angebunden ist.

Boden

Altlasten

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Aufflllungen ableiten lassen.

Denkmdler

Bodendenkmdler

Archsologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im néheren Umfeld
hicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt for Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 8 im Teil B
der Satzung hingewiesen.)

Baudenkméler

Im Bereich der Einmiindung in die Brucker StraBe befindet sich ein Primizkreuz unter
zwei Ahornbaumen aus dem Jahr 1844, das unter der Aktennummer D-1-79-113-22
gefithrt wird. Dieses bleibt unveréndert erhaiten.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird gemaf der Pragung der Umgebung durch die vorhandenen
Nutzungen ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die geméf § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen lieBen sich in die umgebenden Strukturen
stadtebaulich nicht einfligen und werden demzufolge ausgeschlossen.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.6.1

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Angabe einer max. zulés-
sigen Grundflache sowie einer Wandhéhe. Diese betrégt fir alle Geb&ude im Gel-
tungsbereich 6,20 m. Die Wandhohe wird zwischen der Oberkante Erdgeschoss-Roh-
fuBboden und dem Schnittpunkt Auenwand/Oberkante Dachhaut, traufseitig gemes-
sen. Der Erdgeschoss-Rohfullboden liegt max. 0,3 Meter Uber dem héchsten Punkt
der Straflenoberkante im Bereich des Bauraums.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundfldchenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflache von Terrassen, Balkonen
und Vordachern um 15 v.H. Uberschritten werden. Die festgesetzte Gesami-Grund-
flachenzahl ist dabei einzuhalten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Es gelten bezuglich der Abstandsflachen die Festsetzungen des Bebauungsplans. Im’ 7

Bereich der Tiefgaragenabfahrt auf Parzelle 16 wird die Abstandsflache zur Parzelle
21 hin reduziert, um eine Einhausung aus immissionsschutzfachlichen Griinden zu
erméglichen.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

In Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nach-
zuweisen. Fur Mehrfamilienhduser sind je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze nachzuweisen,
dabei ist aufzurunden. Dar(iber hinaus sind 10% Stellplatze fir Besucher zu errichten.

Die Planung ermdéglicht die Errichtung jeweils einer Doppelgarage fir die Einfamilien-
hauser und zwei Doppelgaragen bei dem Doppelhaus. Im Bereich des Mehrfamilien-
hauses ist eine Tiefgarage vorgesehen.

Bauliche Gestaltung

Das Baugebiet bildet den neuen nérdlichen Ortsrand von Biburg. Aufgrund dieser be- .

sonderen stadtebaulichen Situation wurden gestalterische Festsetzungen getroffen,
die ein heterogenes Erscheinungsbild gerade hinsichtlich der entstehenden Dach-
landschaft gewahrleisten sollen.

Aufgrund der Lage im Ortsteil Biburg ist davon auszugehen, dass je Haushalt zwei
Fahrzeuge benétigt werden. Um ein Beparken der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
Bewohner zu minimieren, wird daher der Nachweis von 2 Stellplatzen je Wohneinheit
auf dem jeweiligen Grundstiick gefordert.

Verkehr und ErschlieBung

Verkehrserschlieung

Die ErschlieRBung des sldlichen Bereichs erfolgt von der Brucker Strafle aus Uber
gine Stichstralle, die in einem Wendekreis endet. Im Westen wird der bestehende
Fult- und Radweg zur Minchner Stralle hin festgesetzt. Der Wendehammer wird an
diesen ebenfalls Uber einen Fulk- und Radweg angeschlossen, sodass eine kurze
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5.6.2

56.3

5.7

57.1

fuRlaufige Anbindung an das Ortszentrum gegeben ist.

Die im Bereich der Wertstofftonen dargesteiliten Stellplatze dienen diesen.

Obetfldchenwasserbeseitigung

Vom Ingenieurbiiro Blasy — Mader GmbH wurde mit Datum vom 26.02.2019 ein Bau-
grundgutachten erstellt. Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:

_Das anfallende Niederschlagswasser kann in den anstehenden Riltkiesen auf den
Grundstiicken Uber Rigolen und Sickerschéchte versickert werden. Fur die Dimensi-
onierung der Versickerungseinrichtungen nach DWA-Arbeitsblatt A 138 empfehlen
wir far die rikzeitiichen Moranenkiese der Bodengruppe GU* einen kf-Wert von 110
5 m/fs anzusetzen. Im Bereich des Sickerkegels sind bindige Schichten und eventuell
verunreinigte Béden (Auffullungen mit Fremdanteilen) vollsténdig auszuraumen. Wir
empfehlen daher im Versickerungsbereich einen Bodenaustausch bis auf die anste-
henden, durchidssigen Moranenkiese vorzunehmen.

Vor allem in den stdlichen und stiddstlichen Bauabschnitten um KRB3, KRB und
KRBO sind geringer durchléssige Schichten zu erwarten und ein starkerer Bodenaus-
tausch vorzusehen, ggf. kann auch eine Ableitung des Niederschlagswassers von
diesen Grundstiicken in Betracht gezogen werden.”

Schmutzwasserbeseitigling

Der Amperverband plant die Errichtung eines Pumpwerks zur Ableitung der Schmutz-
wasser aus dem im Betreff genannten Bebauungsplangebiet im Nordosten des Bau-
gebietes.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich,

Festsefzungen zur Grinordnung

Um eine entsprechende Durchgriinung des Baugebiets zu gewahrieisten sind pro be-
troffener angefangener 300 gm Baugrundstiick mindestens 1 Baum und 3 Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die in der Planzeichnung oder den Text-
festsetzungen vorgeschriebenen Geholzpflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr hach
Bauvollendung zu pflanzen. Die Gehélze sind zu erhalten, im Wuchs zu fordern und
zu pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Es sind nur standortheimische Gehdlze sowie Obstbaume zuléssig. Die Verwendung
fremdlandischer GroRgehdlze, insbesondere Nadelhdlzer mit besonderen Wuchsfor-
men, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig heeinflussen, ist nicht zu-
lassig. Geschnittene Hecken (Formhecken), Thujahecken und Bambushecken sind
unzulassig.

Als Ortsrandeingriinung wird nach Osten hin eine 5 m breite Fldche zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Innerhalb der Umgrenzung sind zwei Rei-
hen standortgerechter heimischer Gehdlze in einem Pflanzraster zu pflanzen. Baume
und Straucher sind im Verhéitnis 1:10 zu verwenden.

Dartiber hinaus wird die Errichtung von Steingarten ausgeschlossen, um die Durch~
grinung des Baugebietes zu erhthen.
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5.7.2  Ausgleichsbedarf
Der naturschutzfachliche Ausgleich ist im beiliegenden Umweltbericht ausfiihrlich
dargestelit.
5.8 Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwagung verstarkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des COz-AusstoRes und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit k[imabezoge-‘.’ﬁ}
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Berlicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewdasser,
Grinflichen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbeldge)

Baumpflanzungen, dadurch Verringerung der Aufhei-
zung von Gebduden und versiegelten Fl&chen durch
Verschattung und Erhéhung der Verdunstung und
Luftfeuchtigkeit

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitét der Infrasiruk-
tur, Retentionsflichen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und éffentlicher
Gebdude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich
von Stellplétzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berlicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbl-
lanz: Reflexion und Absorption)

kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des Fl&-
chenverbrauchs, Ressourcen schonende Innenent-
wicklung durch Bebauung an einer vorhandenen
Strale, dadurch Verhinderung einer Fl&cheninan-
spruchnahme durch Erfordernis neuer Erschliefungs-
mafnahmen, Uberwiegende Woest-Ost-Ausrichiung
der Gebdude und Festsetzung glinstiger Dachformen,
dadurch Verbesserung der Voraussetzungen fiir die
Nuizung von Solarenergie,

Vermeidung vorn COz2 Emissionen durch MiV
und Forderung der COz Bindung

(z.B, Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO2 neutrale Materlalien)

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung von
Geholzen, geringe gegenseitige Verschattung von
Gebduden, dadurch bessere Nutzung natiirlicher
Warme, Zulassen von Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, dadurch Vermeidung von Individual-
verkehr mit CO2-Emissionen; Verpilichtung zur Errich-
tung von PV-Anlagen auf den D&chern
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5.9 Flachenbilanz

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzungen ca. Flachenangabe in m?

Allgemeines Wohngebiet 10.047

Private Griunflache/Ortsrandeingrinung 928

Verkehrsflachen inkl. StraRenbegleitgrin 4.345

Geltungsbereich 15.320
Anlagen

Anlage 1: Baugrunduntersuchung

Baugrunduntersuchung in der Fassung vom 26.02.2019, BLASY + MADER GmbH

Anlage 2: Immissionsschutztechnisches Gutachten

Immissionsschutztechnisches Gutachten in der Fassung vom 12.08.2019, Hoock &
Partner Sachverstandige ParG mbB

Gemeinde Alling, den ...~ " o it S

Erster Burgermeister Stefan Joachimsthaler
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